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Ari Miettinen nayttda yhtion
hankkiman laitteiston suodatinta,
joka alussa likaantui kovasti, koska
puhdisti sakkautuneita pattereita
kiertoveden epéapuhtauksista.

ERI VAIHTOEHTOJA
PITAA VAATIA

Aina kannattaa tutkia tarkkaan, milloin
isoihin korjauksiin kannattaa ryhtya. Oi-
keilla tilannetiedoilla voi punnita eri vaih-
toehtoja, esimerkiksi pinnoituksia, Ari
Miettinen korostaa.

Taloyhtio voi tukeutua vain isanngit-
sijan tai avuksi valitun konsultin ammat-
titaitoon. Naiden perusteella taloyhtio
kaynnistaa isot remontit. Jos ammattitai-
toa ei olekaan, kuka vastaa?

Sarkiniemen Haka riitautti alkuperaisen
kuntotutkimuksen, mutta osapuolet paasi-
vét sovintoratkaisuun ilman kallista oikeus-
kasittelya.

- Nama ovat vaikeita asioita. Nahka-
paatos siita olisi tullut ja jalleen lisdkustan-
nuksia. Yhtiokokous paatti, etta siihen ei
ldhdeta.

Puheenjohtajaa ihmetyttaa, ettd am-
mattilaisina pidetyt henkil6t antavat ai-
noana vaihtoehtona vain ennenaikaisen
ja kalliin linjasaneerauksen. Onko se viit-
selidisyyden puutetta vai pelaamista var-
man paalle?

utkimuksen tulos oli liian yksioikoi-
nen. Taloyhtio siirsi lopulta LVI-re-
monttinsa teon tulevaisuuteen.

Taloyhti6 uskoi tutkimusta aluksi ja
kéynnisti pikaisesti hankesuunnittelun, jo-
hon se kaytti konsulttipalkkioineen 160 000
euroa. Silloin remmiin astui taloyhtién hal-
lituksen uusi puheenjohtaja Ari Miettinen,
rakennusalan ammattilainen ja sdhkolait-
teistojen pétevoitynyt kuntotutkija.

— Jo nopealla lukemisella huomasin he-
ti, ettd kuntotutkimus oli asiantuntematon.
Pian ilmenikin, ettei tekija ollut patevoity-
nyt.

Monivaiheisen tapahtumaketjun lop-
putuloksena Sirkiniemen Haka paétyi
kevaalla 2009 siirtaméén remonttia ja asen-
nutti samana kesana kayttovesi- ja lammi-
tysverkostoon vedenkasittelylaitteiston.
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Vedenkasittely-
laitteisto lykkasi
putkiremonttia

Kuopiolainen As Oy Sarkiniemen Haka teetti putkistojen
kuntotutkimuksen vuonna 2007. Tutkimus ei jattanyt vaihtoehtoa:
putket vetelivat viimeisiaan. Noin kuuden miljoonan euron taydellinen
linjasaneeraus oli syyta tehda parin kolmen vuoden aikana.

Teksti ja kuvat: Anna-Liisa Pekkarinen.



Yhti6 oli kuullut muilta taloyhtioilta hyvid
kayttajakokemuksia. Laitteisto maksoi noin
15 000 euroa.

— Toki meilldkin on putkistot uusitta-
va joskus, mutta ennenaikaisesti tehtyna se
on tarpeettoman kallista varmuuden mak-
simoimista, Miettinen kiteyttéa.

Vedenkasittelylaitteella
ongelmat havisivat

Sarkiniemen Haka on vuonna 1969 raken-
nettu 88 asunnon taloyhti6. Taloista yksi on
kahdeksankerroksinen ja kaksi kolmiker-
roksista. Yhtiossd oli ollut joitakin pienid
putkivuotoja ja hanojen vaihtoja, mutta on-
gelmallisimmat olivat epétasaisesti lampid-
vét patterit. Osa asunnoista oli liian viileita,
osa liian kuumia. Myds patteriventtiileitd
vaihdettiin, koska pattereissa virtaava vesi
sakkautui ja tukki ne.

Huoltomies joutui usein korjaushom-
miin.

— Ongelmat olivat kokemukseni mu-
kaan silti suhteellisen vdhdisid, jotta laa-
jamittaista, kuntotutkijan suosittamaa
miljoonien remonttia olisi tdhdn hetkeen
tarvittu, Miettinen linjaa.

Asian vahvisti myos VT T:n tekemd kun-
totutkimus, jonka mukaan putkien seuraava
tarkistuskuvaus on tarpeen vuonna 2014.

Kun taloyhti6 oli asennuttanut veden-
kasittelylaitteiston, lammot tasaantuivat.
Kylmistd asunnoista ei tule enai valituk-
sia linjojen pédstikddn. Vedenlaatu parani
ja vesi tulee heti kuumana ja nopeasti. Ha-
nojen ja sulkuventtiilien vaihdot loppuivat
sakkaumien liuettua, eiké pistemadisten syo-
pymien aiheuttamia putkivuotoja ole ollut.

Mita yhtio hyotyi?
— Eniten hyédyimme tietenkin siitd, et-
td emme tehneet kallista linjasaneerausta.
Aikanaan asia tutkitaan uudelleen, jolloin
tilanteet voivat olla jo kokonaan toiset. Ko-
ko verkoston uusiminen tuskin on valtta-
mitonta ja taloviemadrin, pohjaviemarit ja
viemadriputket voisi pinnoittaa. Kayttove-
siputkisto uusitaan, kun se on tarpeellista,
suunnittelee Miettinen.

Liséksi Miettinen kertoo, etté yhtiovas-
tike on voitu pysyttdd ennallaan.

— Yleisestd kustannustason nousus-
ta huolimatta — muun muassa kaukoldm-
po on kallistunut 16 prosenttia — meidédn
ei tarvinnut korottaa yhtiovastiketta, koska

huoltokustannukset véhenivit ja energia-
laskumme pieneni.

Energiankulutuksen pienenemisen
syyksi Miettinen arvioi sitd, ettd kun sakka
oli tarttuneena jérjestelméssd, alkoi se Bau-
erilla irrota ja poistua jarjestelmasté ja siksi
patterit alkoivat limmet3 tasaisesti.

My6s koko lammitysjarjestelmdn ldm-
monsiirron hyotysuhde parani: Patterit
luovuttivat lamponséi tehokkaammin, put-
kiston siirtohdviét pienenivit ja liammon-
vaihdin puhdistui. Talo pysyi lampiméan4,
vaikka verkostoveden menolampétila saa-
dettiin 8 astetta pienemmaksi.

— Laskin, ettd sadstoksi kovilla pakkasil-
la tuli runsaat 2000 euroa kuukaudessa, kun
kulutus putosi noin 19 prosenttia.

Miettinen neuvotteli kaukoldmpo-
laitoksen kanssa tilausvesivirran kuutio-
tilavuuden pienentdmisen 8,8 kuutiosta
kuuteen siirtohdvion pienenemisen vuok-
si. Siitdkin tuli noin 2 200 euron sédsto6 vuo-
dessa, koska perusmaksu pieneni.

Myyntihinnat nousivat

Sarkiniemen Hakassa ovat asuntojen hinnat
taas kohdallaan, kun ostajien arastelemaa
putkiremonttia ei tullut. Muutama ennit-
ti hatdpdissddn jo asuntonsa myyda alihin-
taan, koska heilld oli uskomus remontin
pikaisesta alkamisesta.

Yhti6 korjaa nyt vaiheittain ja pikkuhil-
jaa, vastuullisesti huolta pitden. Parhaillaan
ovat menossa kylpyhuoneiden uusimiset.
Kéayttovesiputket he uusivat, kun todelli-
nen tarve on.

— Jos taloyhtion hallinnossa olisi eri alo-
jen ammattilaisia, se olisi taloyhtiolle suuri
etu, mutta harvoin ndin on, Miettinen to-
teaa.

Vedenkésittelylaitteiston hankintakus-
tannuksen yhti6é katsoo jo saaneensa ta-
kaisin sddstyneind energiakustannuksina.
Bauerin laitteisto on maksanut itsensé ja
tuonut sddstoja taloyhtiolle. Laitteisto toi-
mii aikanaan myo6s uusissa putkissa, eiké ole
hetkellinen kertainvestointi. l

(Sdrkiniemen Hakan kuntotutkimusjupak-
kaa kdsiteltiin Suomen Kiinteistolehdessd
6/2009).

jarkisyyta
valita
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vedenkisittelylaite.

1.
Lisda putkiston kayttoikaa

2.
Suojaa putkistojarjestelmaa

3.
Vahentaa energiankulutusta

4.
Varmistaa erinomaisen vedenlaadun

5.
Tuo merkittdvaa kustannussaastoa
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